
ZMLUVA O NAJME BYTU

Zmluvne strany:

Prenajimatel': Obec Kanianka zastupena: Ing. Ivor Husar - starosta obce
so sidlom ul. SNP c. 583/1, 972 17 Kanianka,
ICO: 518239
Bankove spojenie: VUB, a.s. pobocka Prievidza
c. uctu: 17127382/0200
(d'alej len ,,prenajimatel"')

a

Najomca: Jarmila Duchonova, nar. 13.12.1977, r.c. 776213/8098
bytom ul. Lucna 53513-9, 972 17 Kanianka

Bankove spojenie:
C. uctu:
Tel. kontakt:0918770893
(d'alej len ,,najomca")

uzatvaraju podl'a ustanoveni § 685 a nasl. Obc. zakonnika tuto zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Uvodne ustanovenia.

1.1. Prenajimatel', Obec Kanianka, je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej
na Katastralnom urade v Trencine, Sprava katastra Prievidza, v katastri nehnutel'nosti pre k.u.
Kanianka, na LV c. 1 a to bytoveho domu c.s. 535, na ul. Lucna v Kanianke, postaveneho na
CKN parc.c. 931/2 - zastavane plochy anadvoria ovymere 465m2, ktory pozostava z 28
bytovych jednotiek.

1.2. Na vystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnuta fmancna podpora z prostriedkov
fondu podl'a zakona NR SR c. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, ako aj z prostriedkov dotacie na obstaravanie najomnych bytov v sulade
s vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR c. V-1/2006 zo dna 07.12. 2006
o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zmysle ust. § 8 ods. 2 zakona c. 523/2004 Z.z.
o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov, a preto sa
na uzatvaranie najomnych zmluv na jednotlive bytove jednotky v tomto bytovom dome
uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj v zakone
c. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a vo VZN obce Kanianka
c. 3/2003, schvalenym obecnym zastupitel'stvom dna 15.05.2003, v zneni doplnku c. 1,
schvalenym obecnym zastupitel'stvom dna 28.02. 2007.

Clanok II.
Predmet zmluvy.

2.1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel' prenechava najomcovi do najmu byt c. 9, vo vchode
c. 13, III. podlazie, nachadzajuci sa v bytovom dome c. s. 535 v obci Kanianka na ul. Lucna,
ktory pozostava z troch izieb, kuchyne a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori pivnica.
Najomca je taktiez opravneny uzivaf spolocne casti bytoveho domu a spolocne zariadenia, ako
aj pozivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu.

2.2. Najomca prebera do najmu predmetny byt a zavazuje sa uhradzaf najomne za podmienok
blizsie specifikovanych v cl. IV. tejto zmluvy a plnif ostatne povinnosti vyplyvajuce mu
z tejto zmluvy a prislusnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov.
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2.3. Opis stavu bytu a prislusenstva:
- kategoria bytu: I.
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 75,52 m2

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolna v bytovom dome
- podrobny opis stavu bytu je uvedeny v evidencnom liste bytu.

Zmluvne strany sa dohodli, ze pri odovzdavani bytu do uzivania najomcu bude spisana
zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budii uvedene stavy meracov energii
a podrobny popis stavu bytu, jeho prislusenstva a vybavenia, pricom tato zapisnica bude tvorif
prilohu najomnej zmluvy.

Clanok III.
Doha najmu, jeho predlzenie a zanik zmluvy.

3.1. Najomny pomer vznika dnom 01.08.2014 a uzatvara sa na dobu urcitu, a to do 31.07.2017.
3.2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moze najomny poraer skoncif z tychto dovodov:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt' uvedeny den skoncenia
najomneho vzt'ahu,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, pricom najomca je opravneny dat' pisomnii
vypoved' z akehokol'vek dovodu a najomny pomer sa konci uplynutim 3-mesacnej
vypovednej lehoty, ktora zacne plyniif prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved' dorucena prenajimatel'ovi,

c) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel'a, pricom prenajimateP je opravneny
vypovedaf najomny vzt'ah z dovodov taxativne uvedenych vust. § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacne plyniif prvym dnom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena najomcovi.

3.3. Najomny pomer sa konci tiez uplynutim doby, na ktoni bol zmluvnymi stranami dohodnuty.
3.4. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, prenajimatel' zasle

najomcovi oznamenie o moznosti opakovaneho uzavretia najomnej zmluvy, a to spolu
s vyzvou na predlozenie dokladov preukazujucich splnenie kriterii v zmysle zakona c.
443/2010 Z.z. V pripade, ze najomca najomneho bytu bude mat' zaujem o predlzenie platnosti
najomnej zmluvy v zmysle cl. 7 VZN c. 3/2003 zo dna 15.05. 2003, ako aj zakona c. 443/2010
Z.z., je povinna najneskor 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucif na obecny urad
v Kanianke pisomnu ziadosf o predizenie doby trvania najmu a zaroven so ziadost'ou
predlozit' pisomne doklady preukazujiice splnenie kriterii stanovenych v zakone c. 443/2010
Z.z. a to:

a) Mesacny pnjem domacnosti najomcu podl'a osobitneho predpisu (zakon c. 601/2003 Z.z.
o zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov):

neprevysuje trojnasobok zivotneho minima platneho k 31.12. predchadzajuceho
kalendarneho roka, alebo
neprevysuje stvornasobok zivotneho minima, ak clenom tejto domacnosti je osoba
s t'azkym zdravotnym postihnutim alebo ide o domacnosf osameleho rodica
s nezaopatrenym diet'at'om alebo aspofi jeden z clenov tejto domacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost', vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusneho poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

b) Minimalny mesacny prijem najomcu, pripadne mesacny prijem domacnosti najomcu podl'a
osobitneho predpisu (zakon c. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorsich
predpisov), je vyssi ako stanovene zivotne minimum, zvysene o sumu 149,37 €. Mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusneho poctu mesiacov, pocas ktorych sa pnjem poberal.

3.5. Ziadosf o predlzenie najomnej zmluvy prerokuje prislusny organ obce Kanianka, ktory
posiidi splnenie stanovenych kriterii a doporuci starostovi obce uzavretie dodatku k najomnej
zmluve, pricom doba najmu moze byt' predizena maximalne na d'alsie tri kalendarne roky.



3.6. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy (resp. predizeni zmluvy) moze prenajimatel'
uzavrief najomnu zmluvu s najomcom len v torn pripade, ak mesacny prijem domacnosti
najomcu zisteny k 31.12. kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaneho prenajmu
najomneho bytu:

a) nie je vyssi ako 3,5-nasobok zivotneho minima domacnosti opravnenej osoby podl'a § 22 ods.
3 pism. a) zakona c. 443/2010 Z.z. alebo

b) nie je vyssi ako 4,5-nasobok zivotneho minima domacnosti opravnenej osoby podl'a § 22 ods.
3 pism. b) zakona c. 443/2010 Z.z.

Clanok IV.
Najomne a uhrada za sluzby spojene s najinom.

4.1. Vyska najomneho bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zaroven v zmysle platnych
pravnych predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR c. Ol/R/2008 zo dna 25.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii SR c. 02/R/2008 zo dna
25.09. 2008, pricom najomne cini 188,07 €/mesacne.

4.2. Dohodnute mesacne najomne je splatne mesiac vopred. Uhrada najomneho sa realizuje vzdy
do 20. dna v mesiaci za nasledujuci mesiac, a to nasledovne:
Najomne vo vyske 188,07 €/mesacne a zalohove platby za sluzby spojene s byvanim podl'a
predpisu mesacnych zaloh vystaveneho spolocnost'ou Eko Energia s.r.o., najomca bude
uhradzaf bezhotovostnym bankovym prevodom na cislo uctu: SK31 0200 0000 0024 8812
8153 VUB a.s. ucet domu Liicna 535 zriadeny spolocnost'ou Eko Energia s.r.o. s uvedenim
variabilneho symbolu c.: 5351309, pricom splatenim sa rozumie pripisanie ciastky na ucet
prenajimatel'a najneskor v den splatnosti.

4.3. Zmluvne strany sa dohodli, ze dodavky medii a sluzieb bude najomca objednavaf vo vlastnom
mene u prislusnych dodavatel'ov (elektricka energia, plyn, odpad, dane a poplatky,
a podobne).

4.4. Najomca zaroven berie na vedpmie, ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu
ako dodavku studenej vody, TUV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolocnych priestorov
bytoveho domu, revizie, d'alej poplatky spojene s uzivanim vyt'ahu, spolocnych televiznych
rozvodov, a pod., zabezpecuje na zaklade zmluvneho vzt'ahu s prenajimatel'om spolocnosf
Eko Energia, s. r.o. Kanianka, a preto sa najomca zavazuje do 3 pracovnych dni od podpisu
tejto zmluvy prihlasif seba a s riou spolocne zijuce osoby k odberu tychto sluzieb.

4.5. Spolocnosf Eko Enegia, s. r.o. zaroven zabezpeci vyuctovanie zalohovych platieb za prislusny
kalendarny rok v sulade s prislusnymi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4.6. V pripade, ze najomca neuhradi dohodnute najomne, ako aj lihrady za sluzby spojene
s najmom do 5 dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatel'ovi alebo
spolocnosti Eko Energia, s.r.o. poplatok z omeskania v zmysle nariadenia vlady c. 87/1995
Z.z.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

5.1. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdaf najomcovi byt v stave sposobilom na uzivanie a
zabezpecif najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolocnych
priestorov obytneho domu.

5.2. Najomca sa zavazuje pocas najomnej doby hradif si drobne opravy v byte suvisiace sjeho
uzivanim, ako aj hradif si naklady spojene s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady c. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia obcianskeho zakonnika.

5.3. V zaujme zabezpecovania riadneho vykonu uzivacich prav ostatnych najomnikov bytov sa
najomca zavazuje predmetny byt, spolocne priestory a zariadenia domu uzivaf riadne a riadne
pozivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu, respektovaf platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podiel'af sa na upratovani spolocnych
priestorov a okolia.



5.4. Najomca je opravneny byt uzivat' pre vlastne potreby a potreby svojej rodiny, pricom
k trvalemu pobytu v byte je opravneny prihlasif sa iba najomca, jeho deti, ktore s nim ziju
v spolocnej domacnosti, manzel, drub a pripadne rodic na zaklade suhlasu prenajimatel'a. Ine
osoby mozu byt' prihlasene k trvalemu pobytu v tomto byte len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom starostu obce. Ku dnu uzavretia tejto najomnej zmluvy domacnosf najomcu tvoria
nasledovne osoby:

Meno a priezvisko: datum narodenia: pribuzensky pomer:
Rastislav Duchon 22.02.1973 manzel
Damian Duchon 29.10.2002 syn
Aurelio Duchon 21.04.2006 syn
Tadeas Duchon 24.11.2009 syn

5.5. Stavebne upravy vbyte je najomca opravneny vykonaf len na zaklade predchadzajuceho
pisomneho suhlasu prenajimatel'a s tym, ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s upravami v byte.

5.6. Po skonceni najmu sa najomca zavazuje odovzdaf predmetny byt spolu s vnutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzala, s prihliadnutim
na obvykle opotrebenie. Vzniknute skody, ktore pocas najmu vzniknu na byte alebo jeho
zariadeni sa zavazuje v plnej vyske prenajimatel'ovi uhradit' pri odovzdani bytu.

5.7. Najomca sa zavazuje, ze pocas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel'a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR, zamestnancom prislusneho krajskeho stavebneho uradu a inych
kontrolnych organov, s ciel'om vykonu kontroly technickeho stavu bytu.

5.8. Byt je najomcovi odovzdani za ucelom byvania a najomca nebude vbyte uskutocnovaf
zivnosf, podnikat' alebo robif cinnosti, ktore priamo nesuvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel'
je opravneny za tymto ucelom robif kontroly.

5.9. Najomca sa zavazuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia ucinnosti zmluvy
prihlasif seba, ako aj d'alsie osoby zijiice s nou v spolocnej domacnosti k trvalemu pobytu
v tomto byte na zaklade suhlasu prenajimatel'a.

5.10. Najomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasif prenajimatel'ovi vsetky zmeny udajov,
ktore vyplyvaju z VZN c. 3/2003 v zneni doplnku c. 1, ako aj z ustanoveni tejto zmluvy, ktore
mozu mat' vplyv na vypocet vysky zaloh na sluzby spojene s uzivanim bytu (napr. zmena
poctu osob, zmena zarobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

5.11. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca bude prednostne umiestnovaf malolete deti zijuce
s nou v spolocnej domacnosti do predskolskeho alebo skolskeho zariadenia, ktorych
zriad'ovatel'om je obec Kanianka.

5.12. Najomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prislusenstvo bytu udrziavaf v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najma vcas zabezpecovaf udrzbu a opravy. Je povinny konaf
tak, aby pri uzivani, udrziavani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusila a neohrozovala
ostatnych vo vykone ich uzivacich prav.

5.13. Najomca bytu v dome je povinny odstranif zavady a poskodenia, ktore na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spolocnych castiach domu alebo spolocnych
zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobila sami alebo osoby, ktore prenajaty byt
uzivaju.

5.14. Najomca bytu alebo nebytoveho priestoru v dome je povinny umoznif na poziadanie
na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytoveho priestoru zastupcovi
prenajimatel'a, spravcovi a osobe opravnenej vykonavaf opravu a udrzbu za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolocnych casti
domu alebo spolocnych zariadeni domu pristupnych z prenajateho bytu alebo montaz a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnot; ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda
za skody vzniknute takymto konanim.
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Clanok VI.
Osobitne ustanovenia.

6.1. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca este pred podpisom tejto zmluvy zo strany
prenajimatel'a, uhradi bezhotovostne bankovym prevodom na licet prenajimatel'a c.ii.
3142272259/0200 vedeny v VUB, a.s. pobocka Prievidza, sumu 1 128,- € (d'alej len ,,kaucia")
ako financnii zabezpeku na krytie skod vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a sluzieb spojenych s najmom. Pri ukonceni najomneho vzt'ahu sa
prenajimatel' zavazuje vratif najomcovi zlozenu kauciu bud' v plnej vyske alebo znizenu o
zapocitane nedoplatky prenajimatel'a alebo vzniknute skody, a to do 30 kalendarnych dnf odo
dna odovzdania bytu prenajimatel'ovi zo strany najomcu.

6.2. Prenajimatel'je opravneny 10% z kaucie zadrzaf do doby najblizsieho vyiictovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu za ucelotn zapocitania zavazkov najomcu vzniknutych z titulu
vyiictovania zalohovych platieb.

6.3. Zmluvne strany sa d'alej dohodli, ze za ucelom zabezpecenia povinnosti vypratania bytu
v pripade ukoncenia najomneho vzt'ahu najomca este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy
spisal dna 17.08.2011 naNotarskom lirade notarky JUDr. Eleonory Kohajdovej, so sidlom
M. Misika 1.2717/38A v Prievidzi, notarsku zapisnicu c. N 346/2011, NZ 30160/2011 v ktorej
vyhlasil, ze siihlasi s exekiiciou podl'a ust. § 41 ods. 2 Exekucneho poriadku pre pripad, ze
najomny pomer medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny z akehokol'vek dovodu
upraveneho v najomnej zmluve a najomca dobrovol'ne neuvol'ni a neodovzda uzivany byt
prenajimatel'ovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroven najomca urcil aj miesto, na ktore
budii vypratane vsetky hnutel'ne veci patriace najomcovi nachadzajiice sa v uzivanom byte.
Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, ze predmetna notarska zapisnica sa stava siicast'ou aj
tejto najomnej zmluvy.

6.4. Najomca berie na vedomie, ze predmetny byt nie je mozne previest' do vlastnictva fyzickej
osoby (najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytoveho domu, d'alej nie je mozne
realizovat' vymeny bytov medzi najomcom a v pripade skoncenia najomneho vzt'ahu
z akehokol'vek dovodu, jej nevznika narok na pridelenie nahradneho bytu alebo inej bytovej
nahrady.

6.5. Najomca nie je opravneny prenechat' prenajaty byt, ani jeho casf do najmu alebo podnajmu
tretej osobe, a nie je opravneny si nan zriadit' zalozne pravo, ani ho inak zat'azif ci scudzit'. Ak
najomca prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto likon
neplatny a taketo konanie je dovodom pre vypovedanie zmluvneho vzt'ahu zo strany
prenajimatel'a.

6.6. Prenajimatel' je opravneny upravif vysku najomneho o sumu, ktora moze vznikmif
pri legislativnych lipravach (napr. platenie dane z prenajmu).

Clanok VII.
Zmluvne pokuty.

7.1. Zmluvne strany sa v siilade s ust. § 544 Obcianskeho zakonnika dohodli na zmluvnych
pokutach v nasledovnych pripadoch:

a) Ak najomca bude v omeskani s platenim najomneho a zalohovych platieb za sluzby spojene
s najmom, je prenajimatel' opravneny vyuctovaf najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

b) Ak najomca nesplni zavazok prijaty v cl. 5.10. tejto zmluvy, bude prenajimatel' opravneny
vyuctovaf najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 300,-€.

c) Ak najomca porusi zavazok prijaty vcl. 6.2. tejto zmluvy, bude prenajimatel' opravneny
vyuctovaf najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 500,-€.

Clanok VIII.
Zaverecne ustanovenia.

8.1. Zmluva nadobuda platnosf diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a licinnosf
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika dnom nasledujiicim po dni jej zverejnenia
na webovej stranke obce Kanianka sposobom stanovenym v ust. § 5a zakona c. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.


